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PROJEKT UMOWY

na wykonywanie wyceny nieruchomosci na potrzeby Urzedu Miejskiego w Augustowie,
zawartaw dniu ..................... , pomiedzy Gming Miasto Augustdw, reprezentowana przez:
Mirostawa Karolczuka —Burmistrza Miasta

przy kontrasygnacie Skarbnika Miasta — Slawomira Sieczkowskiego

zwanym/a dalej w umowie Zamawiajacym

zwanym/a dalej w umowie Wykonawcg.
wspolnie zwanymi ,,Stronami”,

Oswiadczenie
Strony oswiadczajg, ze niniejsza umowa, zwana dalej ,umowg”’, zostala zawarta
w wyniku udzielenia zamdwienia publicznego w trybie zapytania ofertowego na podstawie art.
4 pkt. 8 ustawy Prawo Zamowien Publicznych z dnia 29.01.2004r. /tekst jednolity: Dz.U. z
2019 r. poz. 1843 oraz z 2020 r. poz. 1086/ zgodnie Zarzadzeniem Burmistrza Miasta Augustow
nr 746/2017 z dnia 22.06.2017 r. oraz Zarzadzeniem nr 1152/18 z dnia 31.08.2018 r.

§1

1. Na podstawie niniejszej umowy Wykonawca zobowiazuje sie wykonywaé¢ w roku 2021 na
potrzeby Zamawiajacego, w ramach biezacej obstugi, wycene nieruchomodci
i sporzadzanie opracowan — inwentaryzacji w celu oznaczenia przedmiotu odrcbnej
wlasnosci lokali w zakresie:

a) wyceny nieruchomosci gruntowych niezabudowanych,

b) wyceny naktadow,

c) wyceny lokalu mieszkalnego,

d) wyceny lokalu uzytkowego,

e) wyceny gruntu i naktadow,

f) wyceny nieruchomosci na potrzeby postepowania o zwrot wywlaszczonych
nieruchomosci,

g) sporzadzenie wyceny wzrostu wartosci nieruchomos$ci gruntowej spowodowanej
wybudowaniem urzadzen infrastruktury technicznej w formie operatu szacunkowego lub
w przypadku braku wzrostu wartosci badz spadku warto$ci nieruchomosci gruntowej w
postaci wydania opinii,

h) sporzgdzenie wyceny wzrostu warto$ci nieruchomosci gruntowej spowodowane;
podziatem nieruchomosci w formie operatu szacunkowego lub w przypadku braku wzrostu
wartosci badz spadku warto$ci nieruchomosci gruntowej w postaci wydania opinii,

i) wyceny wartosci nieruchomosci w celu ustalenia odszkodowania lub optaty wynikajacej
ze zmiany warto$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego lub jego zmiany oraz wynikajgcej ze zmiany wartosci
nieruchomosci, ktéra mogtaby nastgpi¢ po wejsciu w zycie sporzadzonego projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego,

J) wydania opinii dotyczacej braku wzrostu warto$ci nieruchomosci w  zwigzku
z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub jego zmiana
oraz w zwigzku ze sporzadzonym projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego lub zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktéry
miatby wejs¢ w zycie,
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k) wyceny nieruchomosci gruntowej sprzedawanej jej uzytkownikowi wieczystemu,

1) wyceny nieruchomosci na potrzeby przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego
w prawo wlasno$ci,

1) wyceny nieruchomosci na potrzeby ustanowienia trwatego zarzadu,

m) sporzadzenie opracowan - inwentaryzacji celem oznaczenia przedmiotu odrebnej
wiasnosci lokali wraz z pomieszczeniami przynaleznymi,

n) okreslenie wysokosei czynszu dzierzawnego, najmu nieruchomoscei,

0) okreslenie wysokosci jednorazowego wynagrodzenia z tytulu ustanowienia stuzebnosci
gruntowe] polegajacej na prawie przejazdu i przechodu lub przesytu,

p) wyceny nieruchomos$ci gruntowej ze ztozami kopalin wraz z nasadzeniami i innymi
naktadami,

r) sporzgdzania aktualizacji oplaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego,

s) sporzadzania aktualizacji oplaty rocznej z tytutu trwatego zarzadu.

§2
1. Strony ustalajg dla poszczegoélnych zakresow prac wynagrodzenie ryczaltowe brutto
w wysokosci:
a) wycena nieruchomosci gruntowych niezabudowanych:
— wycena pojedyncze] nieruchomosel - ....oevveeciieiiiieniieens 2.
— wycena kilku nieruchomosci potozonych na jednej ulicy (objetych jednym
zamowieniem), za kazda nieruchomos$¢ - ........ccoovvvinnnnes zt,
— wycena kilku nieruchomosci rozproszonych lokalizacyjnie (objetych jednym
zamawieniem), za kazds nieruchomose = .. o w s vsmem s e zt;

b) wycena naktaddw:
— wycena budynkoéw, budowli oraz drzew, krzewow i innych nasadzefi - ................. zt;
— wycena drzew, krzewow 1 innych nasadzen - ........................ zt;

¢) wycena lokalu mieszkalnego: (100 % ceny) - .ooovvvvivvnininnnn. zk:
— oznaczenie lokalu i pomieszczen przynaleznych na rzucie kondygnacji budynku
zgodnie z art. 2 ust. 5 Ustawy z dnia 24.06.1994 r. o wilasnosci lokali (30%

wynagrodzenia za wyceng lokalu mieszkalnego) - .................... zt;
— wycena lokalu mieszkalnego wraz z wyliczeniem 1 wycena utamkowej czgsci gruntu
(70% wynagrodzenia za wycene lokalu mieszkalnego) - .................... zh;
d) wycena lokalu uzytkowego: (100 % ceny) - .....ocvvvvvivnnnnnn. zt:

— oznaczenie lokalu i pomieszczen przynaleznych na rzucie kondygnacji budynku
zgodnie z art. 2 ust. 5 Ustawy z dnia 24.06.1994 r. o wiasnosci lokali (30%

wynagrodzenia za wycene lokalu uzytkowego) - ...........cceee. zt;
— wycena lokalu uzytkowego wraz z wyliczeniem i wyceng utamkowe] czesci gruntu
(70% wynagrodzenia za wycen¢ lokalu uzytkowego) - .................... zl;
g) wycenagruntu i nakladomw = ... vseserssvsvimansins 7k
f) wycena nieruchomosci na potrzeby postepowania o zwrot wywlaszczonych
nieruchomosci:
— wycena nieruchomosci gruntowej niezabudowanej - ...........c..coevennn. zl;
— wycena nieruchomosci gruntowej zabudowanej - ........c..cooceeevneenn zt;

g) sporzadzenie wyceny wzrostu wartosci nieruchomosci gruntowej spowodowanej
wybudowaniem urzadzen infrastruktury technicznej w formie operatu szacunkowego lub
w przypadku braku wzrostu wartoséci badz spadku warto$ci nieruchomodci gruntowej w
postaci wydania opinii:
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— wycena wzrostu warto$ci nieruchomosei gruntowej spowodowanej wybudowaniem
urzadzen infrastruktury technicznej - operat szacunkowy (100% wynagrodzenia),

1) wycena pojedynczej nieruchomosdei - ..., zl,
2) wycena kilku nieruchomos$ci (objetych jednym zamowieniem) za kazdg
nieruchomos$e - ..., 71,

— wydania opinii dotyczacej braku wzrostu wartosci nieruchomosci badz spadku wartosci
nieruchomosci spowodowanej wybudowaniem urzadzen infrastruktury technicznej

(30% wynagrodzenia),

1} wyeena pojedyncze] nierachomoSel= .oummmvamvisss vusmsmaes 7,

2) wycena kilku nieruchomosei (objetych jednym zaméwieniem) za kazda
nieruchomosé - .......cooviiiiiiiiinnn. zt,

h) sporzadzenie wyceny wzrostu warto$ci nieruchomosei gruntowej spowodowane]
podziatem nieruchomos$ci w formie operatu szacunkowego lub w przypadku braku
wzrostu wartosci badz spadku wartosci nieruchomosci gruntowej w postaci wydania
1511111 L — zk:

—  wycena wzrostu warto$ci nieruchomos$ci gruntowej spowodowanej podziatem
nieruchomosci- operat szacunkowy (100% wynagrodzenia),

— wydania opinii dotyczacej braku wzrostu wartosci nieruchomosci badz spadku wartosci
nieruchomosci spowodowanej podziatem nieruchomosci (30% wynagrodzenia),

i) wyceny wartosci nieruchomosci w celu ustalenia odszkodowania lub optaty
wynikajacej ze zmiany warto$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego lub jego zmiany oraz wynikajacej ze zmiany
wartosci nieruchomosci, ktora moglaby nastapi¢ po wejsciu w zycie sporzadzonego
projektu miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego lub zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — ............ocoeevinnnns zk;

j) wydania opinii dotyczacej braku wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku
z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub jego zmiang
oraz w zwigzku ze sporzadzonym projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego lub zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
ktory miatby wejSé W Zycie — ...oiviiiiiiiiiiii zh;

k) wycena nieruchomosci gruntowej sprzedawanej jej uzytkownikowi wieczystemu:
— wycena pojedynczej nieruchomosei = c.oovecveveevviinennne, zh;

) wycena nieruchomosci na potrzeby przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego
w prawo whasnosci:

— wycena pojedynczej nieruchomosel - ..o zt;
1) wycena nieruchomosci na potrzeby ustanowienia trwatego zarzadu:
— wycena pojedynczej nieruchomosci - ...ooeevveiiiiiiiinnin, zl;
— wycena kilku nieruchomosci rozproszonych lokalizacyjnie (objetych jednym
zamoOwieniem), za kazda nieruchomaose - .. .c v eeviinis ssmupesasones zk;

m) sporzadzenie opracowan — inwentaryzacji celem oznaczenia przedmiotu odrgbnej
wlasnosci lokali wraz z pomieszczeniami przynaleznymi:
— do 6 lokali w budynku, za jeden lokal - ................ zt;

— powyzej 6 lokali w budynku, za jeden lokal - ................ zl;

n) okreslenie wysokosci czynszu dzierzawnego, najmu nieruchomoscei:
— pojedynczej nieruchomosci niezabudowanej - ............... zl;
— pojedynczej nieruchomosci zabudowanej - ............... zt;
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0) okreslenic wysokosci jednorazowego wynagrodzenia z tytutu ustanowienia stuzebnosci

gruntowej polegajacej na prawie przejazdu i przechodu lub przesytu - ..............

p) wycena nieruchomosei gruntowej ze ztozami kopalin wraz z nasadzeniami i innymi

naktadami- .............. zl.

r) sporzgdzenie aktualizacji oplaty rocznej z tytulu uzytkowania wieczystego - .........

s) sporzadzenie aktualizacji oplaty rocznej z tytutu trwalego zarzadu - ............ zl.

2. W ramach cen okreslonych w ustepie 1 zawiera si¢ potwierdzenie aktualnosci operatu
szacunkowego po uplywie 12 miesigcy od daty jego sporzadzenia zgodnie z art. 156 ustawy

o gospodarce nieruchomosciami.

3. Wykonawca zobowigzany jest do skompletowania we wlasnym zakresie i na wiasny koszt
dokumentacji niezbednej do analizy i charakterystyki stanu nieruchomosci stanowigcej

przedmiot zlecenia.

§3

1. Wykonawca $wiadczy ushugi kazdorazowo na pisemne zlecenie Zamawiajgcego,

w terminie:

— 10 dni od daty otrzymania zlecenia na ustugi wymienione w § 2 ust. 1 pkt: a, b, e, f, h, k, 1, 1, n;

— 5 dni od daty otrzymania zlecenia na ustugi wymienione w § 2 ust. 1 pkte, d tiret pierwsze;
— 10 dni od daty otrzymania zlecenia na ustugi wymienione w § 2 ust. 1 pktc, d tiret drugie;
— 14 dni od daty otrzymania zlecenia na ustugi wymienione w § 2 ust. 1 pkt: r, s;

— 21 dni od daty otrzymania zlecenia na ustugi wymienione w § 2 ust. 1 pkt: 1, j;

— 6 tygodni od daty otrzymania zlecenia ustugi wymienionej w § 2 ust. 1 pkt m;

— 1 miesigca od daty otrzymania zlecenia ushugi wymienionej w § 2 ust. 1 pkt p;

— 2 miesiecy od daty otrzymania zlecenia ustugi wymienionej w § 2 ust. 1 pkt g;

— 7 dni od daty otrzymania zlecenia ustugi wymienionej w § 2 ust. 1 pkt o;

— 10 dni od daty otrzymania zlecenia ustugi wymienionej w § 2 ust.2.

2. O wykonaniu zlecenia w terminie decyduje data ztozenia kompletnego przedmiotu
zlecenia Zamawiajagcemu, tzn. data wptywu do tut. Urzedu.

§4

1. Zamawiajacy zaplaci Wykonawcy wynagrodzenie w wysoko$ci okreslone] w §2 umowy
po ocenie przez Zamawiajacego zrealizowanych przez Wykonawcg prac jako wykonanych

z nalezytg starannoscig.

2. Wykonawca zobowiazany jest do doreczenia faktury nie wezesniej niz po zaakceptowaniu

przez Zamawiajacego wykonania przedmiotu umowy jako prawidtowego.

3. Zamawiajacy zobowigzany jest do oceny przedmiotu umowy w terminie 14 dni,
dla zlecenia okreslonego w § 1 ust. 1 pkt i - w terminie 30 dni od dorgczenia przedmiotu

umowy lub zgloszenia danej ustugi do odbioru.

4. Wykonawca zobowigzany jest do udzielenia niezbednych wyjasnien Zamawiajgcemu,
poprawienia lub uzupelnienia przedmiotu umowy w terminie wskazanym przez

Zamawiajacego w ramach wynagrodzenia ustalonego w §2.

5. Poprawiony lub uzupetniony przedmiot umowy powinien by¢ przedtozony jako kompletny
dokument zawierajgcy wprowadzone zmiany (nie dopuszcza si¢ wymiany stron we

wezesniej dostarczonym dokumencie) w ilosci egzemplarzy przewidzianej w § 6.
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6.

8.

1.

Zaptata nastgpi w terminie 14 dni od doreczenia faktury wystawionej na Gming Miasto
Augustow, ul. 3 Maja 60, NIP 846-15-29-116, odbiorca Urzad Miejski w Augustowie
ul. 3 Maja 60, 16 — 300 Augustow na konto Wykonawcy wskazane na fakturze
z zastrzezeniem ust. 7 1 8.

Wykonawca oswiadcza, ze wskazany na fakturze rachunek bankowy jest jego rachunkiem
rozliczeniowym, shuzgcym wytacznie do celdéw rozliczen z tytutu prowadzonej przez niego
dziatalnosci gospodarczej oraz rachunek ten znajduje sie w elektronicznym wykazie
podmiotéw prowadzonym przez szefa Krajowej Administracji Skarbowej (biala lista),
o ktorym mowa w art. 96b ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towaréw i ustug
(Dz. U. z 2020 r. poz. 106 z p6Zn. zm.).

Niespehienie warunku, o ktéorym mowa w ust. 7 spowoduje wydluzenie terminu zaplaty
faktury o liczbe dni liczong od dnia stwierdzenia braku numeru rachunku w elektronicznym
wykazie podmiotéw prowadzonym przez szefa Krajowej Administracji Skarbowej (biata
lista) do dnia jego faktycznego umieszczenia w tym wykazie w wyniku odpowiednich
dzialan Wykonawcy, w sposdb umozliwiajacy jego potwierdzenie. Powyzsze stanowi
okolicznos¢ lezacg po stronie 1 jest rownoznaczne ze zwlokg wierzyciela.

§5
W przypadku przekroczenia terminow realizacji zlecenia o ktérych mowa w § 31 § 4
Wykonawca zobowiazuje si¢ do zaptaty na rzecz Zamawiajgcego kary umownej
w wysokosci 5% wynagrodzenia ustalonego na podstawie § 2 umowy, za kazdy dzien
opdznienia.
Za odstgpienie od umowy z przyczyn lezacych po stronie Wykonawcy, Wykonawca
zaplaci Zamawiajagcemu 10.000,00 zt tytulem kary umowne;j.

Zamawiajacy zastrzega sobie prawo dochodzenia odszkodowania uzupelniajgcego
do wysokosci rzeczywiscie poniesionej szkody.

4. Zamawiajgcy ma prawo do potrgcenia kary umownej z wynagrodzenia Wykonawcy.

§6

Strony ustalajg nastepujace obowigzki szczegotowe:

1.

Wykonawca wykona wyceny nieruchomosci w formie operatu szacunkowego lub opinii
oddzielnie dla kazdej nieruchomosci.

Kazdy operat szacunkowy Wykonawca sporzadzi i przedlozy Zamawiajgcemu
w 2 egzemplarzach.

Kazda opini¢ Wykonawca sporzadzi i przedlozy Zamawiajgcemu w 1 egzemplarzu.

Kazde opracowanie — inwentaryzacja celem oznaczenia przedmiotu odrebnej whasnosci
lokalu z pomieszczeniami przynaleznymi, tj. cze$¢ graficzng opracowania w formie
jednolitej (na jednym arkuszu) wraz z opisem Wykonawca sporzadzi i przedtozy
Zamawiajgcemu w 3 egzemplarzach oraz w wersji elektronicznej (np. format. pdf)
na ptycie CD lub DVD.

Wykonawea zobowigzany jest do obowigzkowego stawiennictwa na rozprawy
administracyjne Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego wynikajace z przedmiotu
zamowienia.

Wykonawca ponosi wszystkie koszty zwigzane z wykonaniem zlecenia.

§7
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Zamawiajacy, oprocz wypadkow wymienionych w przepisach Kodeksu cywilnego, moze
odstapi¢ od umowy takze w razie istotnej zmiany okolicznosci powodujgcej, ze wykonanie
umowy nie lezy w interesie publicznym, czego nie mozna bylo przewidzie¢ w chwili zawarcia
umowy. Termin na odstgpieniec ustala si¢ na 30 dni od zaistnienia ww. okolicznosci.
Wykonawey przystuguje wowczas wynagrodzenie wylacznie za wykonane i odebrane do dnia
odstgpienia prace.

§8

1. Zmiana postanowien niniejszej umowy moze nastapi¢ wylacznie za zgodg obu stron,
w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

2. W sprawach nieuregulowanych niniejszag umowa maja zastosowanie przepisy Kodeksu
cywilnego.

3. Zamawiajacy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody wyrzadzone przez Wykonawce
podczas wykonywania umowy.

4. Wykonawca moze powierzy¢ wykonywanie prac okreslonych umowg osobom trzecim
tylko za uprzednia zgoda Zamawiajacego.

5. Spory na tle niniejszej umowy bedzie rozstrzygat Sad wedtug siedziby Zamawiajgcego.

§9
Jako koordynatora Zamawiajgcego w zakresie obowiazkoéw wynikajacych z niniejszej umowy
wyznacza si¢ Panig Agnieszke Litwiejko 1 Paniag Magdalene Wierzbicka.

§10
W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowa begdg mialy zastosowanie przepisy Kodeksu

cywilnego.
§ 11
Umowa zostaje zawarta na czas okreslony, tj. od 02.01.2021r. do dnia 31.12.2021 1.

§12
Umowe sporzadzono w czterech jednobrzmigcych egzemplarzach, trzy dla Zamawiajgcego
i jeden dla Wykonawcy.

Zamawiajacy Wykonawca

2!
|

Yydriatu GotpodarkiiNieruchomodciaml

| @(ﬂn’u’u Litwiejko

~—



