UMOWA DZIERZAWY NR

Zawarta w Augustowie W dniu .........cccceeevvereeiieniennnns

pomigdzy:

Gming Miasto Augustow ul. 3 Maja 60, 16-300 Augustéw, reprezentowang przez
Mirostawa Karolczuka- Burmistrza Miasta Augustowa

zwang w dalszej cze$ci umowy Wydzierzawiajagcym

zwanym w dalszej czesci umowy Dzierzawca,

§1
PRZEDMIOT UMOWY

1. Wydzierzawiajacy oddaje Dzierzawcy W dzierzawg cze$¢ dziatki gruntu, tj.1300 m kw
w ramach dziatki oznaczonej numerem geodezyjnym 1/55 potozonej w Augustowie
przy ul. Zarzecze z przeznaczeniem do zagospodarowania, w terminie 3 miesigcy od
daty podpisania umowy, jako park linowy, sktadajacy si¢ z co najmniej pigciu tras o
réznym stopniu trudnosci, zgodnie z ustalong lokalizacja jak w zataczniku graficznym
nr 1 do niniejszej umowy.  Nieruchomos$¢ zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego jest oznaczona jako teren zieleni parkowej do
zagospodarowania jako park uzdrowiskowy stuzacy do wypoczynku biernego i
czynnego.

2. Dzierzawca nie jest uprawniony do zmiany lokalizacji badz zwigkszenia obszaru
zajmowanego, jak tez do wznoszenia jakichkolwiek obiektow trwale z gruntem
zwigzanych.

3. Umowg zawiera si¢ na czas okre$lony od dnia ............. roku do................. roku
(na okres 10 lat).

4. Dzierzawca oswiadcza, 1z zapoznat si¢ ze stanem przedmiotu dzierzawy i nie wnosi do
niego uwag, oswiadczajac, iz odpowiada on jego potrzebom.

5. Wydzierzawiajacy o$wiadcza, ze nie dysponuje badaniami okre§lajgcymi stan
drzewostanu na nieruchomos$ci oraz mozliwosci jego wykorzystania dla potrzeb
okreslonej dziatalnosci, co Dzierzawca potwierdza, iz okoliczno$¢ ta jest mu znana i
nie moze by¢ przedmiotem jakichkolwiek roszczen.

6. Nieruchomos$¢ potozona jest na obszarze Kanalu Augustowskiego wpisanego do
rejestru zabytkow decyzja WKZ z dnia 09.02.1979 r., znak: KI. WKZ 534/5/d/79 pod
nrrej. 5.

7. Nieruchomos¢ znajduje sie w strefie ,,A” ochrony uzdrowiskowej zgodnie z ustawg z
dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach
ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych.



Przekazanie oraz zwrot przedmiotu dzierzawy nastagpi na podstawie protokotu
zdawczo-odbiorczego.

§2
CZYNSZ DZIERZAWNY
Z tytulu dzierzawy Dzierzawca zobowigzuje si¢ zaptaci¢ Wydzierzawiajagcemu
czynsz dzierzawny w wysokos$ci ..............oiinl. zt netto (stownie: .......... ) w
stosunku rocznym powigkszony o nalezny podatek VAT,
goooennnn. zZt+23% VAT =............ zh (stownie: ... )

Dzierzawca bedzie placit czynsz dzierzawny w sposéb nastepujacy:

- za pierwszy rok dzierzawy przed podpisaniem umowy,

- w nastepnych latach do 31.08. kazdego roku

na rachunek Urzgdu Miejskiego w Augustowie Nr 77124052111111000049294220.
Za dzien ptatnos$ci strony przyjmuja dzien uznania rachunku Wydzierzawiajacego.

Poza czynszem dzierzawnym, o ktorym mowa w ust. 1 Dzierzawca zobowigzuje si¢
do ponoszenia wszelkich ci¢zardbw zwigzanych z utrzymaniem i posiadaniem
nieruchomosci, w tym kosztow podatku od nieruchomosci, zobowigzujac si¢ przy tym
do zlozenia stosownej deklaracji/informacji w terminie 7 dni od zawarcia niniejszej
umowy (powyzsze nalezy zglosi¢ w tut. Urzedzie, pokdj Nr 10).

W przypadku zmiany podatku VAT Dzierzawca zobowiazuje si¢ do zaplaty czynszu
uwzgledniajacego jego wysokosé. O nowej wysokosci czynszu Dzierzawca zostanie
poinformowany na piSmie, bez koniecznosci zmiany umowy.

Roczna stawka czynszu bedzie co roku podnoszona o $rednioroczny wskaznik wzrostu
cen towarow i ustug konsumpcyjnych za rok poprzedni ogtaszany przez Prezesa
Gtéwnego Urzedu Statystycznego w Monitorze Polskim bez konieczno$ci zmiany
postanowien umowy. W przypadku gdyby powyzszy wskaznik przestal by¢
obliczany lub publikowany, zostanie on automatycznie zastgpiony wskaznikiem
publikowanym w jego miejsce bez koniecznos$ci zmiany postanowien umowy. O
nowej wysokos$ci czynszu Dzierzawca zostanie poinformowany na pi$mie. Pismo
powiadamiajgce o nowej wysokosci czynszu stanowi¢ bedzie integralng czegs$¢
jednolitego tekstu umowy dzierzawy

§3
PRAWA I OBOWIAZKI STRON

1.Dzierzawca zobowigzany jest do:

1)

2)

3)

4)
5)

do zagospodarowania, w terminie 3 miesi¢gcy od daty podpisania umowy, jako park
linowy, skladajacy si¢ z co najmniej pigciu tras o réznym stopniu trudnosci,

uzyskania niezbednych zezwolen i1 zgdd warunkujacych prowadzenie dzialalnosci 0
profilu wskazanym w § 1 ust. 1 wlasnym staraniem i na wilasny koszt ( w tym
ewentualne wytaczenie gruntu z produkcji lesnej lub tez dokonanie stosownych
zgtoszen lub pozyskanie pozwolen);

podejmowania dzialan niezbednych do prowadzenia dzialalnosci we wiasnym
zakresie 1 na wlasny koszt;

uzywania przedmiotu dzierzawy zgodnie z przeznaczeniem,

w przypadku wykorzystania drzew do prowadzonej dziatalnosci wykonania
niezbednych badan i ekspertyz oraz zabezpieczenia istniejgcego drzewostanu przed
uszkodzeniem:



6) terminowego regulowania czynszu dzierzawnego;

7) wylacznego korzystania z nieruchomosci, tj. nieudost¢pniania przedmiotu umowy
osobom trzecim na podstawie podnajmu, uzyczenia itp.

8) utrzymywania przedmiotu dzierzawy w dobrym stanie technicznym z zachowaniem
estetyki, w czystoSci i porzadku wraz z elementami matlej architektury i przylegltymi
Sciezkami;

9) zawarcia we wlasnym imieniu i na wlasny koszt umow niezbednych do prawidlowego
funkcjonowania przedmiotu dzierzawy, w tym umowy ubezpieczenia uzytkownikow i
0s0b trzecich od odpowiedzialnosci cywilnej 1 nastepstw nieszczesliwych wypadkow;

10) uprzatnigcia dzierzawionej powierzchni po zakonczeniu okresu dzierzawy;

11) usuwania na wlasny koszt i wlasnym staraniem wszelkich szkod powstatych w wyniku
normalnej eksploatacji nieruchomosci, jak i tych powstatych w wyniku niewlasciwej
eksploataciji;

12) przestrzegania przepisoOw bhp i ppoz;

13) zapewnienia bezpieczenstwa osobom korzystajgcym z przedmiotu dzierzawy;

14) wykorzystywania przedmiotu dzierzawy wylacznie dla prowadzenia dziatalnosci jak
w § 1 ust. 1;

15) nienaruszania elementdw uzbrojenia technicznego istniejacego na dzierzawionym
gruncie oraz do zapewnienia do niego nieskrepowanego dostepu. W razie
koniecznosci dostepu do elementdw uzbrojenia technicznego zobowigzuje si¢
niezwlocznie udostgpni¢ grunt bez prawa zadania optat. W razie wystgpienia W
granicach przedmiotu dzierzawy sieci, ktére beda kolidowac z inwestycja, Dzierzawca
dokona ich przetozenia na koszt wiasny, w porozumieniu z wilascicielem sieci;

16) pielegnaciji i konserwacji zieleni w uzgodnieniu z Wydzierzawiajacym,;

17) ustawienia koszy i zawarcia umowy na wywoz nieczystosci.

2.Wszelkie prace na nieruchomosci stanowigcej przedmiot umowy poza pracami zwigzanymi
z realizacjg parku linowego musza by¢ uzgodnione z Wydzierzawiajacym i wymagaja jego
pisemnej zgody. Naktady poczynione na nieruchomosci nie podlegaja zwrotowi, jak rowniez
Dzierzawca nie jest uprawniony do zadania zwrotu ich rdownowartosci ani odszkodowania z
powyzszego tytutu.

3.Wydzierzawiajacy ma prawo dokonywania kontroli sposobu korzystania z nieruchomosci
przez Dzierzawce. W przypadku stwierdzenia naruszen umowy, Wydzierzawiajacy wzywa w
formie pisemnej do usunigcia naruszen umowy Ww terminie 7 dni, a w przypadku
bezskutecznego uplywu powyzszego terminu Wydzierzawiajacy ma prawo rozwigzania
umowy ze skutkiem natychmiastowym.

4. Zagospodarowanie nieruchomosci powinno by¢ zgodne z obowigzujacymi przepisami
prawa wlasciwymi do jej zagospodarowania, m. in. ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane ( Dz. U. z 2020 r. poz. 1333 z p6zn. zm.),ustawg z dnia 28 lipca 2005 r. o
lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o
gminach uzdrowiskowych (Dz. U. z 2020 r. poz. 1662 z p6zn. zm.), ustawg z dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2020 r. poz. 282 z pézn. zm.),
Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ,,Zarzecze III” zatwierdzonym
Uchwata Nr XXVIII/216/13 Rady Miejskiej w Augustowie z dnia 30 wrzesnia 2013 .

§4

1. Strony zgodnie o$wiadczaja, ze niniejsza umowa dochodzi do skutku niezaleznie od
pozyskania (lub nie) przez Dzierzawce stosownych zezwolen i zgéd (bez ewentualnych
roszczen wobec Wydzierzawiajacego).



2. Wydzierzawiajacy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody zwigzane z prowadzeniem
dziatalnosci, a w szczegdlnosci za:

1) szkody, uszkodzenia nieruchomosci Iub urzadzen, powstalych z winy
uzytkownikéw, osob trzecich lub innych okolicznoéci za ktdrych istnienie
Wydzierzawiajacy odpowiedzialno$ci nie ponosi,

2) szkody wyrzadzone wobec uzytkownikow i 0sob trzecich, powstate w wyniku
niewtasciwego funkcjonowania dziatalnosci,

3) oferte, jakos¢ 1 i1los¢ oferowanych ustug.

§5
ROZWIAZANIE UMOWY

1. Wydzierzawiajacemu przystuguje prawo wypowiedzenia umowy ze Skutkiem
natychmiastowym (bez dochodzenia roszczen ze strony Dzierzawcy z tytulu
przedterminowego rozwigzania umowy jak i zwigzanych z poniesionymi naktadami
lub ulepszeniami), tj. bez zachowania okresu wypowiedzenia w przypadku:

1) wykorzystywania przedmiotu umowy niezgodnie z umows;

2) naruszenia obowigzkéw wskazanych w § 3 umowy (w tym niezrealizowania
inwestycji w okreslonym terminie);

3) gdy Dzierzawca opdznia si¢ z zaplatg czynszu dzierzawnego lub naleznosci o
ktorych mowa w § 2 niniejszej umowy o co najmniej 30 dni.

2.Wydzierzawiajagcemu przystuguje prawo wypowiedzenia umowy zachowaniem 1

miesi¢cznego okresu wypowiedzenia (bez dochodzenia roszczen ze strony Dzierzawcy z

tytulu przedterminowego rozwigzania umowy jak i zwigzanych z poniesionymi naktadami

lub ulepszeniami) ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego w przypadku
wystapienia innych waznych powodow po stronie Wydzierzawiajacego, uzasadniajacych
wypowiedzenie umowy.

3. W razie zaistnienia istotnej zmiany okoliczno$ci powodujacej, ze wykonanie umowy

nie lezy w interesie publicznym (bez dochodzenia roszczen ze strony Dzierzawcy z tytutu

przedterminowego rozwigzania umowy jak i zwiazanych z poniesionymi nakladami lub
ulepszeniami), czego nie mozna bylo przewidzie¢ w chwili zawarcia umowy,

Wydzierzawiajacy moze wypowiedzie¢ umowg¢ w terminie 30 dni od powzigcia

wiadomosci o tych okoliczno$ciach.

4. W przypadku rozwigzania lub wygasni¢cia niniejszej umowy, Dzierzawca zobowigzuje

si¢ do niezwlocznego opuszczenia przedmiotu dzierzawy wraz ze wszystkimi

urzadzeniami, nakladami i1 wydania przedmiotu dzierzawy w stanie technicznym
odpowiadajagcym temu z chwili wydania bez prawa do dodatkowego wynagrodzenia ze
strony Wydzierzawiajacego a wptacony czynsz nie podlega zwrotowi.

5. W przypadku gdy Dzierzawca nie wykona obowigzku, o ktorym mowa w ust. 4

niniejszego paragrafu, Wydzierzawiajagcy ma prawo zleci¢ powyzsze osobie trzeciej na

koszt 1 ryzyko Dzierzawcy.

§6
POSTANOWIENIA KONCOWE
1. Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.
2. W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowg znajda zastosowanie odpowiednie
przepisy Kodeksu cywilnego.



3. Spory powstate na tle wykonania niniejszej umowy zostang poddane pod wtasciwos¢
Sadu wedtug siedziby Wydzierzawiajacego.

4. Umowe sporzadzono w czterech jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla
Dzierzawcy i trzech dla Wydzierzawiajgcego.

Wydzierzawiajacy Dzierzawca



