Burmistrz Miasta Augustowa

Augustow, dnia 15 lutego 2018 r.

AGP.6721.2.2.2018

Analiza zasadnoSci przystapienia do sporzadzenia planu i stopnia zgodnosci
przewidywanych rozwiazan z ustaleniami studium w zwigzku z art. 14 ust. 5 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Dotyczy:

przystapienia do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
miasta Augustowa dla terenéw potozonych czg§ciowo w rejonie rzeki Netty i jeziora Necko
oraz czgsciowo w rejonie Al. Kard. Wyszynskiego, ulicy Sportowej, Tytoniowej, Zdrojowe;j,
Hotelowej, M. Konopnickiej, Letniskowej, Zacisze, Nadrzecznej, Mostowej, Szpitalnej,
Zarzecze, Partyzantow, zwanego ,,Al. Kard. Wyszynskiego — Strefa ,,A” — jezioro Necko”.

Materialy Zrodlowe:

1. Wnioski 0 zmiang planu miejscowego.

2. Ewidencja gruntéw i budynkow.

3. Opracowanie ekofizjograficzne dla miasta Augustowa.

4. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Augustowa przyjete Uchwata Nr XXXV/324/2017 Rady Miejskiej w Augustowie
z dnia 30 maja 2017 r.

5. Mapa zasadnicza.

6. Obowiazujace plany miejscowe.

7. Ewidencje i rejestr zabytkow.

Rys sytuacyjny:

Proponowany obszar obiecia sporzadzeniem planu

Proponowany teren objecia sporzadzeniem planu potozony jest w poinocnej czeSci miasta,
stanowi czg8¢ dzielnic zwanych zwyczajowo ,Borki”, ,,Zarzecze” oraz ,,Osiedle Bema”
czgsciowo w rejonie rzeki Netty i jeziora Necko oraz czgSciowo w rejonie Al. Kard.
Wyszynskiego, ulicy Sportowej, Tytoniowej, Zdrojowej, Hotelowej, M. Konopnickiej,



Letniskowe;j, Zacisze, Nadrzecznej, Mostowej, Szpitalnej, Zarzecze, Partyzantéw, zgodnie
z rysunkiem na zataczniku nr 1.

Powierzchnia okre$lonego powyzej terenu wynosi ok. 177,15 ha.

Przebieg granic planu wynika z:

polozenia obszar6w wymagajacych sporzadzenia/zmiany planu, w zwiazku
ze zlozonymi wnioskami o sporzadzenie/zmiane planu,

potrzeb inwestycyjnych Gminy Miasta Augustow,

przebiegu granic terenéw posiadajacych obowiazujace plany miejscowe, dla ktérych
ustalenia planistyczne sa aktualne,

potozenia obszaréw nieposiadajacych planu.

Przeznaczenie terenow w obowiqgzujgcych planach miejscowych

Omawiany obszar prawie w catosci (ok. 170,08 ha) pokryty jest Miejscowymi planami

zagospodarowania przestrzennego, jedynie ok. 7,1 ha wdd srodladowych (fragment rzeki Netty
oraz jeziora Necko) nie posiadaja opracowania planistycznego. Sa to nastepujace plany i tereny:

tereny przeznaczone pod zabudoweg mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub
blizniacza (czg$¢ 48MN2 i 49MN2); wody powierzchniowe srodladowe (fragment rzeki
Netty) (czgs¢ 83 WS); zielen urzadzona (cze§¢ 82ZP); droge publiczna — ulice klasy
zbiorczej (czg$¢ 2KD-Z); drogg publiczna — ulice klasy lokalnej (cze$¢ 3KD-L) — objete
Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta Augustow zwanego
,Borki — Centrum” obejmujacego tereny potozone miedzy ulicami: Rajgrodzka,
Al. Jana Pawtla II, Konarskiego, Nad Netta, Nadrzeczna, rzeka Netta i ul. Mostowa oraz
zmieniajacego ustalenia czgsci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenow w centrum Augustowa potozonych miedzy ulicami Mostowa, Sienkiewicza,
Kilinskiego, Rybacka i rzeka Netta uchwalonego Uchwata Nr XXVIII/253/01 Rady
Miasta Augustéw z dnia 29 czerwca 2001 r. (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego Nr 27, poz.
466), w odniesieniu do terenow polozonych przy ul. Mostowej i ul. Kilinskiego,
stanowiacych kompleks zabudowy okre$lonej symbolem przeznaczenia 2MNU, 1UGH
1 czeSciowo 4MNU, przyjetym Uchwala Nr XXXI/197/09 Rady Miejskiej
w Augustowie z dnia 30 kwietnia 2009 r. (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego Nr 116 z dnia 28
maja 2009 r., poz. 1279);

tereny przeznaczone pod parking samochodowy (KSP); park lesny (LP); zabudowe
jednorodzinng lub jednorodzinna z ustugami (MNU); obstuge techniczna miasta (T-1);
ustugi publiczne (UP); ustugi turystyki, sportu i rekreacji (UT-3); cmentarz (ZC); zielen
urzadzona (ZU); zielen parkowa (ZP-3); zabudowe hotelowa (ZH-3); droge publiczng
klasy drogi lokalnej (KL); droge publiczna klasy drogi lokalnej z ciagiem pieszo-
jezdnym (KLP); ciag pieszy (CP); ciag pieszo - jezdny (KPJ) — stanowiace caty obszar
obowiazywania Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Augustowa terendw obejmujacych cze¢§¢ Dzielnicy Zarzecze ograniczonych
istniejacym cmentarzem, ulica Mostowa, rzeka Netta i jeziorem Necko, przyjetym
Uchwata Nr XXXVIII/357/02 Rady Miasta Augustéw z dnia 23 wrze$nia 2002 r., (Dz.
Urz. Woj. Podlaskiego Nr 56 z dnia 30 pazdziernika 2002 r., poz. 1258);

tereny przeznaczone pod istniejaca zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng wolno
stojaca lub zabudowe ustugowa (1MNU, 2MNU); zabudowe zamieszkania zbiorowego
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z zakresu ushug turystycznych, zabudowe ushugowsq z zakresu dziatalno$ci leczniczej
(OIMWZ, 2MWZ, 3MWZ, 4MWZ); zabudowe ustugowa — zaklady i urzadzenia
uzdrowiskowe oraz zieleni parkowej (1ZUU, 2ZUU); zabudowe ushlugowa (1U);
zabudowe ustugowa — turystyki, sportu i rekreacji (2UT, 3UT); przystanie wodne (1PW,
2PW); plaze (1PL, 2PL, 3PL); zielen nieurzadzong (2ZN, 3ZN, 4ZN, 5ZN, 6ZN); zielen
parkowa (1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP, 5ZP, 6ZP, 7ZP); zielen urzadzona (czes¢ 1ZU, 2ZU);
lasy (1ZL); lasy parkowe (1ZLP, 2ZLP, 3ZLP, 4ZLP, 5ZLP); wody powierzchniowe
srodladowe (czgs¢ 1WS); infrastrukture techniczna (1IT, 2IT, 3IT, 4IT); obstuge
komunikacyjna — parkingi (1KSP, 2KSP, 3KSP, 4KSP); droge publiczna — ulice klasy
gléwnej ruchu przyspieszonego docelowo klasy zbiorczej (1KD-GP—Z); droge
publiczng — ulice klasy lokalnej (1KD-L, 2KD-L, 3KD-L); publiczne ciagi pieszo-
jezdne (czes¢ 1KD-PJ, 2KD-PJ, 3KD-PJ, 4KD-PJ, 5KD-PJ); publiczne ciagi pieszo-
rowerowe (czg¢$¢ 1KD-X, 2KD-X, 3KD-X, 4KD-X, 5KD-X, 6KD-X, 7KD-X, 8KD-X,
9KD-X) — objete Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego czeSci miasta
Augustowa zwanego ,,Zarzecze III” przyjetym Uchwala Nr XXVIII/216/13 Rady
Miejskiej w Augustowie z dnia 30 wrze$nia 2013 r., (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z dnia
7 pazdziernika 2013 r., poz. 3590);

tereny przeznaczone pod zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng (1-MW); zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng (1-MN, 2-MN); zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna,
ustugi nieuciazliwe (1MN/U); ushugi o§wiaty, og6lnodostepne obiekty sportu i rekreacji
(2-UO/US); ustugi zdrowia — =zaklady opieki zdrowotnej (1-UZ); stacje
transformatorowa, (1-E, 2-E, 3-E); cmentarz zamkniety Zotierzy AR (1-ZC); cmentarz
(2-Z2C); las (1-ZL, 2-ZL, 3-ZL, 4-ZL); droge publiczna klasy drogi gldwnej ruchu
przyspieszonego docelowo droge publiczna klasy drogi zbiorczej (cze$é
1KDZ(KDGP)); drogg publiczna klasy drogi zbiorczej (czesé 1-KDZ); droge publiczna
klasy drogi lokalnej (1-KDL, czg§¢ 2-KDL, 3-KDL); droge publiczna klasy drogi
dojazdowej (1-KDD, 2-KDD); ciag pieszo-rowerowy (1-KX) — objete Miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego miasta Augustéw zwanego ,,Zarzecze II” dla
terenow obejmujacych czgs¢ dzielnicy ,,Zarzecze” oraz ,,Osiedle Przylesie” przyjetym
Uchwata Nr XXXV/327/06 Rady Miejskiej w Augustowie z dnia 30 maja 2006 r., (Dz.
Urz. Woj. Podlaskiego Nr 178 z dnia 1 lipca 2006 r., poz. 1661);

tereny przeznaczone pod pas drogi publicznej Al. Kardynata St. Wyszynskiego,
docelowo klasy ,,Z” — zbiorczej, do czasu wybudowania obwodnicy Augustowa klasy
”G” — gltéwnej, w ciagu drogi krajowej nr 8 (czesciowo 1KDG—>Z); pas drogi publiczne;j
— tacznica wezta dwupoziomowego nad Al. Kardynala Wyszynfskiego i torami linii
kolejowej klasy ,,L” —lokalna (czg§é 2KDL); pas drogi publicznej ul. Tytoniowej klasy
,»L” — lokalna (cze$¢ 4KDL); pas drogi dojazdowej (21KDD); pas ciagdéw pieszo-
jezdnych przeznaczonych dla ruchu pieszego i rowerowego (24CPJ); pas ciagu pieszego
(25CP); tereny ushug turystycznych (35UT); ushugi (48U); zabudowe uslugowa,
sktadow, magazynow i obiektow produkcyjnych (49U/P); stacje transformatorowe (E);
tereny lasow (ZL); tereny wod powierzchniowych (WS) — objete Miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego miasta Augustowa terendw obejmujacych czesé
Dzielnicy Lipowiec i Osiedle Bema przyjetym Uchwala Nr XXIII/136/08 Rady



Miejskiej w Augustowie z dnia 29 maja 2008 r., (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego Nr 149
z dnia 23 czerwca 2008 1., poz. 1452).

Istniejgce zagospodarowanie

Przedmiotowy obszar w wigkszosci jest terenem zagospodarowanym, zréznicowanym
pod wzglgdem petnionych funkcji. Pétnocno wschodnia cze$é obszaru sporzadzenia planu
pomigdzy ul. Tytoniowa a Aleja Kard. Wyszynskiego w granicach planu stanowi zabudowa
bylego zaktadu budowlanego- CRS (Centrala Rolnicza Spétdzielni ,,Samopomoc Chlopska”
Zaktad Budownictwa Prefabrykatéw i Materialéw Budowlanych w Augustowie) dziatajacego
w drugiej potowie ubieglego stulecia, obecnie nieistniejacy. W sasiedztwie tej zabudowy
(na dz. 1143/2, 1143/5, 1143/6) znajduje si¢ Pracowniczy O$rodek Maszynowy w Augustowie
Sp. z 0.0. zajmujacy si¢ produkcja, naprawa i sprzedaza maszyn a takze sprzedaza materialéw
budowlanych.

Polnocna cze$¢ planu w wigkszoSci porosnigta jest lasem i zielenia parkowa.
Zlokalizowany jest tam Hotel Hetman, Hotel Warszawa oraz Sanatorium Uzdrowiskowe
Augustow. W obszarze obejmujacym jezioro Necko oraz tereny przyleglte znajduja
sig pomosty, wyciag nart wodnych, plaze oraz ciagi pieszo-rowerowe. Planem miejscowym
zostal rOwniez objety teren Samodzielnego Publicznego Zaktadu Opieki Zdrowotnej
w Augustowie oraz Szpital Specjalistyczny ProCardia wraz z przyleglta zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinng zlokalizowana przy ul. Letniskowej oraz ul. Zacisze.

W granicach opracowania znajduja sie réwniez szkoly - Augustowskie Centrum
Edukacyjne w Augustowie, Zespot Placéwek Mtodziezowych oraz Zesp6t Szko6t Specjalnych
bedacej wlasnoscia Powiatu Augustowskiego. W sasiedztwie zabudowy o$wiatowej, przy
ul. Konopnickiej znajduje si¢ pig¢ budynkow zabudowy wielorodzinnej oraz dwa obiekty
ustugowe nalezace do Spotdzielni Mieszkaniowej w Augustowie.

W centralnej czesci obszaru zlokalizowany jest za§ czynny Cmentarz Parafii Rzymsko-
katolickiej, nieczynny Cmentarz Zolierzy Armii Radzieckiej oraz nieczynny cmentarz
Zydowski.

Istotnym terenem zagospodarowanym jest obszar pomiedzy ul. Zarzecze oraz rzeka
Netta. Sg tereny przeznaczone pod uslugi turystyki, zabudowe mieszkaniowo-ustugowa.
Znajduje si¢ tu m.in. Hotel Karmel, Migdzyszkolny Osrodek Sportowy, Zespot Szkoét
Spotecznych, Sanatorium Augustow ,,Patac na wodzie” a takze pokoje goScinne w domach
prywatnych. Na dz. ewid 4/1 zlokalizowane jest Zgromadzenie siostr Urszulanek Serca Jezusa
Konajacego — prowadzace przedszkole. Tereny potozone przy ulicy Nadrzecznej w granicach
planu to zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

Cze$¢ terenu objetego nowym planem wyposazona jest w sieci infrastruktury
technicznej (sie¢ elektroenergetyczna, wodociagowa, cieptownicza, kanalizacji sanitarnej,
deszczowa, telekomunikacyjna).

Potrzeby inwestycyjne gminy

Na terenie planu w strefie ,,A” ochrony uzdrowiskowej istnieje pilna potrzeba
wyznaczenia terenu pod park zdrojowy z mozliwo$cig budowy tezni. Realizacja tych obiektow
W znaczacy sposOb podniesie mozliwo$ci prowadzenia terapii kuracjuszy Uzdrowiska
Augustow.



Whnioski ztozone do planu miejscowego

Zlozonych zostatlo 16 wnioskdw. Wnioski zostaly zlozone przez wiascicieli
nieruchomos$ci oraz uzytkownika wieczystego. W wigkszosci dotyczyly podwyzszenia
parametrow zabudowy, oraz rozszerzenia przeznaczenia podstawowego nieruchomosci.

Wptynat

rOwniez wniosek od Biskupa Elckiego -

Jerzego Mazura dotyczacy

m.in. powigkszenia terenu pod katolicki cmentarz wyznaniowy.

Szczegdtowy przedmiot wnioskdw o zmiang planu przedstawia tabela nr 1.

Tabela 1. Wykaz wnioskéw o zmiane¢ planu.

L.p.

Data

wplywu

Whioskodawca

Nr dziatki

Charakter wnioskowanej zmiany

33

prosza o zmiang nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony
zabudowy hotelowej (obszar ZH-3),

1/41

prosba o wpisanie, iz dzialka obejmuje roéwniez ustugi
Sanatorium Uzdrowiskowego,

1143/6; 1143/5;

wniosek dotyczy:

— zachowania prawa do budowy nowych obiektow,
remontéw, przebudowy 1 rozbudowy, bez prawa
do zwiekszenia uciazliwosci dla srodowiska,

— w zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mozliwosé
lokalizowania funkcji zwiazanych z funkcja podstawowa
i bezkolizyjnych w stosunku do niej,

— zniesienia ograniczen zwiazanych z powierzchnia
zabudowy i powierzchnia biologicznie czynna.

1143/2

— prosba o zachowanie dotychczasowych zapisow planu

65/7; 65/8

prosba o to aby dziatki przy ulicy Szpitalnej i Marii
Konopnickiej miaty charakter dziatalno$ci medycznej wraz z
urzadzeniami towarzyszacymi np. ladowisko, zbiorniki gazéw
medycznych.

1/9; 1/10; 1/11

— prosba o zachowanie dotychczasowych zapiséw planu

dziatki zarzadzane
przez
Nadlesnictwo na
terenie strefy ,,A”
oraz okolicach

— prosba o zachowanie dotychczasowych zapisow planu

1/51; 1/50; 1/49;
1/29

wniosek dotyczy:

— zwigkszenie terenu objetego nieprzekraczalng linia
zabudowy oraz zwigkszenie pow. zabudowy do 800 m? na
terenie 1PW,

— przyblizenie nieprzekraczalnej linii zabudowy do drogi
2KD-L z 12m na 6m, zwigkszenie pow. dla mieszkan
stuzbowych lub dla wiasciciela do 300 m?, zwiekszenie
liczby kondygnacji do 6 oraz podwyzszenie wysokosci do
21 m, dopuszczenie stropodachéw ptaskich, zwigkszenie
pow. zabudowy do 40% pow. terenu oraz zmniejszenie
pow. biologicznie czynnej do 40% pow. terenu,
zmniejszenie udziatu powierzchni zadrzewionej do 30% w
stosunku do powierzchni dziatki na terenie 3MWZ

14

wnioskowane przeznaczenie:

— tereny zabudowy uslug publicznych m.in. o$wiaty,
dopuszczenie lokalizowania obiektéw sportowych na
potrzeby o$wiatowe,




— wysoko$¢ zabudowy 12m +/- 10%, do 3 kondygnacji
nadziemnych,

— dopuszczenie zadaszenia budynkéw dachem ptaskim,
kolebkowym, zielonym,

— sposéb zabudowy dziatki; zabudowa pierzejowa, max.
powierzchnia zabudowy 90%,

— zniesienie koniecznosci uzgodnien w zakresie obrony
cywilnej oraz opracowywania projektéw schronéw i ukryé
w tej czesci miasta,

— zniesienie  koniecznoéci  zapewnienia  stanowisk
parkingowych na terenie dziatki,

117/3

— prosba o mozliwo§¢ realizacji budynku mieszkalnego
wielorodzinnego,

117/4

— prosba o mozliwo$¢ realizacji parkingu,

10

1144/1; 1144/2;
1144/4; 1144/5

pro$ba przeznaczenie terenu réwnorzednie pod ushugi handlu

oraz zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng z ustugami o

nastgpujacych parametrach:

— wys. zabudowy — 5 nadziemnych i 1 podziemna,

— dopuszczenie budowy podziemnych hal garazowych poza
obrysem budynku,

— pow. zabud. lacznie z hala garazowa w kondygnacji
podziemnej — do 45% pow. terenu,

— intensywnos¢ zabud. do 1,6,

— udzial pow. biologicznie czynnej — min. 25% pow. terenu.

11

65/1; 65/9; 65/10

—prosba o mozliwo$¢ uzupelnienia przeznaczenia o
mozliwo$¢ zabudowy ustugowej bez okre$lania funkcji
szczegblowej oraz mieszkaniowej jednorodzinnej,

65/6; 65/7; 118/3;
118/4; 145; 62/2;
148/2

— prosba o zachowanie dotychczasowych zapiséw planu,

12

1/51; 1/50; 1/49;
1/29

wniosek dotyczy:

— dopuszczenia zabudowy stuzacej magazynowaniu sprzetu
wodnego, sportowego, obstugi turystyki (w tym
zabudowy zamieszkania zbiorowego), ushug gastronomii,
realizacji sanitariatow itp.

13

1/45

wniosek o usunigcie zakazu wykonania catosci ogrodzenia

cmentarza z elementow prefabrykowanych, oraz:

— prosba o przeznaczenie dziatki pod teren katolickiego
cmentarza wyznaniowego,

47

— prosba o przeznaczenie czgSci dziatki niestanowiacej
cmentarza zolnierzy radzieckich pod teren katolickiego
cmentarza wyznaniowego,

1/15

— prosba o zmniejszenie obszaru projektowanego parkingu i
przeznaczenie tego terenu pod katolicki cmentarz
wyznaniowy,

14

5003/3

— prosba o zachowanie dotychczasowych zapisow planu,

15

2955

wnioskowane przeznaczenie:

— teren zabudowy ustugowo-mieszkaniowej z przewaga
ustug, zwigkszenie maksymalnej pow. zabudowy do 70%,
oraz zwiekszenie terenu 49MN2 — teren 49MN2,

— dopuszczenie zabudowy lekkiej w celu prowadzenia ustug
nieuciazliwych np. gastronomicznych, zmniejszenie
terenu 82ZP na rzecz terenu 49MN2, dopuszczenie
utwardzenia czg$ci terenu z przeznaczeniem pod parking.

16

1/24

Whiosek dotyczy:




— likwidagcji linii zabudowy od pélnocnej, zachodniej oraz
pohludniowo-zachodniej czgsci dziatki,

— zmiane wysokosci zabudowy na taka jaka jest
dopuszczona na terenie sasiedniej inwestycji — ,,Patac na
wodzie”,

— zmiang przeznaczenia czgsci nieruchomosci gminnej ( cz.
dz. 1/22; 2903/3) na przeznaczenie takie jak dla dz. 1/24.

Ustalenia Studium uwarunkowav i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

Przedmiotowy teren polozony jest w strefach:

— centralnej oznaczonej symbolem S. Strefa obejmuje centrum Augustowa wraz z czescia
zabytkowego uktadu urbanistycznego. W strefie oznaczonej symbolem S ksztattowanie
struktury urbanistycznej w tej czeSci Augustowa powinno mie¢ na celu ochrone
i rewaloryzacje zabytkowego ukladu urbanistycznego oraz obiektéw zabytkowych
licznie pojawiajacych si¢ na tym obszarze, poprzez nadawanie nowych funkcji przy
uwzglednieniu sasiedztwa zabytkéw, harmonijne komponowanie nowych realizacji
z zabytkowym charakterem zabudowy, a takze podnoszenie jakoSci przestrzeni
publicznej w sposob nawiazujacy do rangi miejsca w skali miasta. Gospodarowanie
przestrzenia w tej strefie powinno réwniez dazy¢ do uksztattowania reprezentacyjnego
centrum miasta. Istniejacy uktad zabudowy oparty o pierzeje uliczne nalezy uzupetniaé
o nowe obiekty w sposob tworzacy sp6jna kompozycje przestrzenna. Gldwne powiazania
przestrzenne oraz najwazniejsze punkty weztowe nalezy ksztattowaé w sposob
podkreslajacy charakter miejsca i w oparciu o indywidualne rozwiazania architektoniczne
oraz sposob zagospodarowania terenu. Nalezy dazy¢é do powiazania strefy centralnej
S ze strefa uzdrowiskowsq U oraz rekreacyjna — bulwarowa R3, jako spdjnego obszaru
o reprezentacyjnym charakterze;

— strefie mieszkaniowej — Borki oznaczonej symbolem MI1. Strefa obejmuje swym
zasiggiem znaczna czg$¢ osiedla Borki. Polityka przestrzenna obejmujaca te strefe
zaklada uporzadkowanie struktury zabudowy — w historycznie uksztaltowanej tkance
miejskiej nalezy okre$li¢ zasady uzupelniania zabudowy, a takze na obszarach
posiadajacych rezerwy terenowe okresli¢ nalezy zasady ksztaltowania nowej zabudowy
w oparciu o ukltad ulic oraz uzupeienia ich terenami zieleni. Waznym kierunkiem
dziatan w obrebie tej strefy powinna by¢ ochrona zabytkowego uktadu urbanistycznego
wraz z jego cennymi elementami. Zdecydowang wigkszo$¢ zabudowy stanowi zabudowa
mieszkaniowa lub mieszkaniowa z funkcja ustugowa w parterach doméw. Nalezy
zachowaé obecny charakter osiedla uzupelianego funkcjami ustugowymi w oparciu
o ustalenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego;

— strefie mieszkaniowej — Zarzecze oznaczonej symbolem M3. Strefa obejmuje swym
zasiggiem Os. Zarzecze oraz od strony potnocnej przylega bezposrednio do strefy ,,A”
ochrony uzdrowiskowej. Dzialania w zakresie polityki przestrzennej w tej strefie
powinny dazy¢ do uzupelnienia programu ustugowego osiedla oraz poprawy stanu
technicznego budynkéw wielorodzinnych. Istotnym kierunkiem dzialan jest ponadto
ochrona zabytkowych cmentarzy. Bezposrednie sasiedztwo sanatorium ,Palac




na Wodzie” oraz ogélnodostgpnych terenéw rekreacyjnych moze stanowié¢ impuls
rozwojowy dla ustug turystycznych towarzyszacych zabudowie mieszkaniowe;;

strefie aktywnosci gospodarczej wschodniej oznaczonej symbolem AG1. Zasieg strefy
wytyczony zostat w oparciu o istniejace tereny produkcyjne w rejonie ulic
Tytoniowej, Komunalnej i Turystycznej oraz na terenach dworca kolejowego Augustow
1 czgSci terend6w potozonych na péinoc od terenéw kolejowych. Dziatania w zakresie
polityki przestrzennej w obrebie tej strefy powinny dazy¢ do segregacji wykluczajacych
si¢ funkcji mieszkaniowych i produkcyjno—ustugowych, nalezy przede wszystkim
okresli¢ zasady funkcjonowania i uzupelniania zabudowy na terenie strefy. Przestrzen
wymaga tu zatem uporzadkowania poprzez uczytelnienie funkcji i uzupeklienie
jej terenami  zieleni. Z racji bezposredniego sasiedztwa ze strefa ,,A” ochrony
uzdrowiskowej, rozwoj dziatalno$ci gospodarczej na terenie tej strefy nie moze mieé
negatywnego wplywu na wiasciwosci naturalne surowcow leczniczych lub wlasciwosci
lecznicze klimatu uzdrowiska oraz stanowi¢ przeszkody w prowadzeniu lecznictwa
uzdrowiskowego;

strefie uzdrowiskowej oznaczonej symbolem U. Zasieg strefy uzdrowiska zostat
wyznaczony w oparciu o granicg strefy uzdrowiskowej ,,A”. Poniewaz obecne
zagospodarowanie pozwala na powigkszenie bazy lecznictwa uzdrowiskowego, postuluje
si¢ lokalizacj¢ kolejnych obiektow ustug zdrowia, z zastrzezeniem zachowania
wskaznika terendéw zieleni w wysokosci 65% dla calej strefy ,,A”. Wskazane jest
uzupelnienie zagospodarowania strefy ustugami turystycznymi oraz urzadzonymi
przestrzeniami publicznymi, szczegblnie w czeSci przybrzeznej jeziora Necko oraz
na terenie parku zdrojowego (Sciezki zdrowia, mata architektura, urzadzenia rekreacyjne
1 wypoczynkowe). Odpowiednie zagospodarowanie tej strefy bedzie miato kluczowe
znaczenie w ksztaltowaniu struktury przestrzennej Augustowa. Jest to bowiem istotna
przestrzen publiczna na terenie miasta, powiazana z funkcjonowaniem uzdrowiska oraz
bulwarami, ktére z kolei prowadza do centrum. Tereny te nalezy ksztattowaé jako tereny
zieleni uzupelnione mala architektura. We wskazanych na rysunku studium miejscach
nalezy rozwija¢ obiekty i zespoly obiektow o funkcji ustugowej, turystyczne;j,
rekreacyjnej, przy jednoczesnym ograniczaniu do minimum wycinki drzew, niezbednej
do realizacjg planowanych inwestycji. Pozwoli to na utrzymanie leSnego charakteru tego
obszaru. Poprzez odpowiednie zagospodarowanie terenu nalezy umozliwi¢ uprawianie
sportow zimowych;

strefie turystyczno-rekreacyjnej Lipowiec oznaczonej symbolem T3. Strefa swym
zasiggiem obejmuje tereny polozone pomigdzy poludniowym brzegiem Jeziora
Bialego a droga wojewddzka nr 662 i ul. Turystyczna. Uzupeknianie istniejacych
zespoldw zabudowy powinno uwzgledniaé ochrong zabytkowej substancji Os. Le$nikdw.
Zabudowg osiedla nalezy ksztaltowac przy zapewnieniu mieszkaficom dostepu do ustug
podstawowych i zieleni. Teren dawnego tartaku wskazany zostal do przeksztatcen,
postuluje si¢ tu ustlugi turystyczne, zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng lub
wielorodzinna, a w nowych zespotach zabudowy mieszkaniowej dopuszcza si¢ funkcje
pensjonatowa jako uzupelniajaca. Ksztaltowanie tej strefy powinno zmierza¢ w kierunku
uporzadkowania 1 uczytelnienia hierarchii poszczegdlnych funkcji, uzupelniania
ich przestrzeniami publicznymi, zielenia, wytyczenia rejondw rekreacyjnych
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z urzadzonymi miejscami do organizowania piknikoéw, rekreacji, rOwniez w terenach
lesnych, ktére nalezy przeksztalca¢ w parki lesne. Wskazane jest nasycanie terenow
zagospodarowanych funkcjami stuzacymi obstudze turystyki. Poprzez odpowiednie
zagospodarowanie terenu nalezy umozliwi¢ uprawianie sportéw zimowych.

strefie rekreacyjnej — bulwarowej oznaczonej symbolem R3. Strefa zostala wytyczona
w oparciu o przebieg jednej z najbardziej istotnych przestrzeni publicznych w miescie.
Dzialania strefy powinny dazy¢ do uporzadkowania zagospodarowania tej strefy.
Postuluje si¢ dalsze urzadzanie wielofunkcyjnej przestrzeni publicznej z zielenia,
ushugami turystyki i gastronomii, niezaburzajacymi panoramy miasta, wraz z elementami
matej architektury. Zagospodarowanie powinno sie ksztattowac na zasadzie powiazania
kompozycyjnego i widokowego oraz funkcjonalnego terenéw bulwardw z terenami
miasta przy zapewnieniu wzajemnych wgladéw, otwaré widokowych;

strefie rekreacyjnej — jeziornej oznaczonej symbolem R4. Strefa obejmuje jeziora
okalajace Augustow. Zagospodarowanie tej strefy powinno sprowadzaé si¢
do zachowania jej walorow przyrodniczych i krajobrazowych z dopuszczeniem
uprawiania sportdéw wodnych (splywy kajakowe, narty wodne, itp.), pomostéw,
przystani, urzadzonych kapielisk, obiektow ratownictwa wodnego, gastronomii. Tego
rodzaju obiekty wplyna na zblizenie miasta do terenéw wodnych i pozwola korzystaé
z naturalnych waloréw przyrodniczych zar6wno mieszkancom, jak i turystom.
Na wskazanych obszarach dopuszczona jest zabudowa zwiazana z ushlugami turystyki
1rekreacji. Rozwdj osrodkéow turystycznych spowoduje intensyfikacje ruchu
turystycznego, co bezposrednio przetozy si¢ na poprawe funkcjonowania nie tylko
turystyki wodnej, ale rowniez w znaczacy sposob wzmocni gospodarke miasta. Nalezy
utrzymac istniejace szlaki turystyki wodnej oraz tworzy¢ nowe atrakcje, w tym oferty
zeglugi promowej jako kontynuacje istniejacej zeglugi po Kanale Augustowskim
1 jeziorach Necko, Biatym, Studzienicznym, Rospuda.

Na terenie przysziego planu wyznaczono w studium nastepujace tereny o odmiennym

przeznaczeniu:

teren zabudowy $rodmiejskiej, oznaczony symbolem MS, w ramach ktérego wskazano
m.in. nastgpujace kategorie przeznaczen podstawowych: intensywna $rédmiejska
zabudowa wielofunkcyjna — mieszkaniowa, ustugowa, mieszkaniowo-ustugowa.
Minimalny udzial terenu biologicznie czynnego okreSlono na 10%, maksymalna
wysoko§¢ zabudowy 20 m;

teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony symbolem MW, w ramach
ktérego wskazano m.in. nastgpujace kategorie przeznaczen podstawowych: zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna; zielen ogdlnodostepna z mozliwoscig lokalizowania
urzadzen sportowo rekreacyjnych, placow zabaw itp. Dopuszczono m.in. réwniez ushugi
nieucigzliwe. Minimalny udzial terenu biologicznie czynnego okre$lono na 30%,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy na 20 m;

teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy ustugowej, oznaczony
symbolem MWU, w ramach ktérego wskazano m.in. nastepujace kategorie przeznaczen
podstawowych: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna; ushugi spoleczne; ustugi
nieuciazliwe; zielen ogoélnodostgpna z mozliwoscig lokalizowania urzadzen sportowo
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rekreacyjnych, placéw zabaw, itp.; Minimalny udzial terenu biologicznie czynnego dla
zabudowy mieszkaniowej okreSlono na 30% a dla zabudowy ustugowej 20%,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy na 18 m;

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem MN, w ramach
ktérych wskazano m.in. nastgpujace kategorie przeznaczen podstawowych: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna; zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z ustugami;
zabudowa mieszkaniowa  wielorodzinna w  lokalizacjach  przewidzianych
w obowigzujacych planach miejscowych lub istniejacych lokalizacjach; zielen
ogolnodostgpna z mozliwoscia lokalizowania urzadzen sportowo-rekreacyjnych, placow
zabaw. Dopuszczono m.in. réwniez ushugi nieuciazliwe. Minimalny udzial terenu
biologicznie czynnego okreslono na 30%, maksymalna wysoko$¢ zabudowy na 12 m;
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej, oznaczone
symbolem MNU, w ramach ktorych wskazano m.in. nastepujace kategorie przeznaczen
podstawowych: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna; zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna wraz z ushigami; ushugi nieuciazliwe; zieled ogdlnodostepna
z mozliwo$cia lokalizowania urzadzen sportowo-rekreacyjnych, placéw zabaw, itp.
Minimalny udziat terenu biologicznie czynnego dla zabudowy mieszkaniowej okreslono
na 30% a dla zabudowy ustugowej 20%, maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 12 m;
tereny ustug, oznaczone symbolem U, w ramach ktérych wskazano m.in. nastepujace
kategorie przeznaczen podstawowych: ustugi; obiekty i zespoly ushugowe o randze
ogllnomiejskiej i regionalnej; ustugi spoteczne; obiekty i zespoty ushug o$wiaty; ustugi
turystyki; ustugi sportu i rekreacji; ustugi kultury; obiekty produkcyjne i produkcyjno
ustugowe w zakresie utrzymania istniejacej zabudowy z mozliwoscia przebudowy,
rozbudowy i nadbudowy; obiekty zamieszkania zbiorowego; zielenn ogélnodostepna
zmozliwoscia lokalizowania urzadzen sportowo rekreacyjnych, placéw zabaw, itp.,
w tym zielen urzadzona towarzyszaca ustugom i zielen izolacyjna; parkingi i garaze
wielopoziomowe. Minimalny udziat terenu biologicznie czynnego okres$lono na 15%,
maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 20 m;

tereny ustug turystycznych, oznaczone symbolem UT, w ramach ktérych wskazano m.in.
nastgpujace kategorie przeznaczen podstawowych: ustugi turystyczne; dzialalno$é
lecznicza w tym obiekty lecznictwa uzdrowiskowego w strefie ,,A” ochrony
uzdrowiskowej; ustugi sportu irekreacji; ushugi rozrywki, wypoczynku, kultury.
Dopuszczono m.in. rdwniez przystanie wodne, porty, pomosty, plaze, wypozyczalnie
sprzg¢tu wodnego. Minimalny udziat terenu biologicznie czynnego okreSlono na 35%,
maksymalng wysokos¢ zabudowy na 20 m;

tereny rekreacji 1 wypoczynku, oznaczone symbolem UR, w ramach ktoérych wskazano
m.in. nastgpujace kategorie przeznaczen podstawowych: plaze; tereny rekreacji
z urzadzonymi miejscami do urzadzania piknikéw; przystanie wodne; terenowe
urzadzenia sportu 1 rekreacji, urzadzenia lecznictwa uzdrowiskowego w strefie
,»A” ochrony uzdrowiskowej; obiekty ustugowe z zakresu turystyki, gastronomii;

tereny zieleni parkowej, oznaczone symbolem ZP, w ramach ktérych wskazano
m.in. nastgpujace kategorie przeznaczen podstawowych: zielen z dostepem publicznym:;
tereny zieleni izolacyjnej; zbiorniki wodne, wody powierzchniowe, obiekty matej
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architektury; ushugi kultury, gastronomii, informacja turystyczna, inne ustugi
nieuciazliwe wzdluz bulwaréw; uklad ciagéw pieszych irowerowych w zieleni
zlokalizowanej nad rzeka Netta i nad jeziorem Necko — bulwary; urzadzenia lecznictwa
uzdrowiskowego w strefie ,,A” ochrony uzdrowiskowej. Dopuszczono réwniez m.in.
ushugi sportu irekreacji; przystanie wodne, porty, pomosty; obiekty lecznictwa
uzdrowiskowego w strefie ,,A” ochrony uzdrowiskowej. Minimalny udzial terenu
biologicznie czynnego okreslono na 70%, a w strefie R3 40%;

— teren zieleni cmentarnej, oznaczony symbolem ZC, w ramach ktérego wskazano
przeznaczenie podstawowe pod cmentarze. Dopuszczono réwniez ustugi zwiazane
z przeznaczeniem podstawowym m.in. ustugi kultu religijnego. Minimalny udzial terenu
biologicznie czynnego okreslono na 15%.

— tereny laséw 1 zadrzewien, oznaczone symbolem ZL, w ramach ktérych wskazano
m.in. nastgpujace kategorie przeznaczen podstawowych: lasy i zadrzewienia; lasy
parkowe; tereny zieleni. Dopuszczono roéwniez urzadzenia sportu i rekreacji, urzadzenia
turystyczne - miejsca wypoczynkowe, polany, zadaszenia, punkty widokowe.

— tereny obshlugi komunikacji, oznaczone symbolem KS, w ramach ktoérych wskazano
przeznaczenie podstawowe pod obsluge transportu samochodowego, w tym parkingi
z zapleczem. Maksymalna wysokos$¢ zabudowy 16 m.

— tereny wod powierzchniowych, oznaczony symbolem W, w ramach ktérego wskazano
m.in. nastepujace kategorie przeznaczen podstawowych: wody powierzchniowe; tereny
zieleni naturalnej. Dopuszczono réwniez m.in. terenowe urzadzenia sportu i rekreacji,
m.in. wyciagi nart wodnych, wakeboardingu; pomosty, przystanie, ktadki.

Ponadto na wigkszosci terenow dopuszczone jest przeznaczenie terenu pod ulice
publiczne 1 wewngtrzne, place, ciagi piesze, pieszo-jezdne i rowerowe, parkingi, tereny zieleni
oraz inne przestrzenie publiczne, obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

W studium przedstawiono zgeneralizowany obraz uzytkowania kazdego z terenow,
tzn., Ze okreslone na rysunku kierunkéow studium przeznaczenia terenu oznaczajg funkcje
dominujace (a nie wytaczne) i moga by¢ uzupeknione innymi funkcjami, ktore jednak nie moga
by¢ przeciwstawne przeznaczeniu dominujacemu i pogarsza¢ warunkow jego funkcjonowania.
Okres$lone wskazniki (minimalny udzial terenu biologicznie czynnego i maksymalna wysoko$é
zabudowy) maja charakter orientacyjny i podlegaja uszczegétowieniu na etapie sporzadzania
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, w ktérych dopuszcza sie zmiane
okreslonych warto$ci parametrow i wskaznikow maksymalnie o 1/3 wartoSci wskazanych
w studium. W przypadku, gdy wskazniki i parametry okre$lone w obowigzujacych planach
miejscowych sa inne, niz wskazane w studium (wykraczajace poza warto$ci uszczegétowione
o 1/3), dopuszcza si¢ ich utrzymanie na poziomie okreSlonym w planie. W odniesieniu
do terendw wyznaczonych w planach miejscowych pod drogi i pozostala komunikacje,
parkingi, zespoty garazowe, infrastrukture techniczna dopuszcza sie wylaczenie ze stosowania
ustalonych w studium dla poszczegélnych terenéw o odmiennym przeznaczeniu wskaznikéw
minimalnych udziatéw powierzchni udziatéw powierzchni biologicznie czynnych.

Dla terenow, ktorych istniejace zagospodarowanie przekracza okre$lone w studium
parametry 1 wskazniki, ustalenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego moga
ustala¢ je zgodnie ze stanem istniejacym pod warunkiem, iz nie narusza to przepiséw odrebnych
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oraz pozostatych ustalen studium, w szczegélno$ci ustalen dotyczacych celéw i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego okre$lonych w polityce przestrzennej miasta. Ostateczne
ustalenie granic terenéw powinno by¢ dokonywane w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego. W studium wyznaczono réwniez tereny do zmiany przeznaczenia gruntow
le$nych na cele nielesne (nr 18 i nr 2). W uzasadnionych przypadkach oraz na podstawie planu
miejscowego studium dopuszcza ponadto zmiany przeznaczenia innych, niewskazanych
na rysunku i w tekscie studium gruntéw le$nych na cele nielesne.

Rysunek 1. Fragment mapy ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Augustowa

Pozostate uwarunkowania

Do istotnych uwarunkowan naleza rowniez nastepujace fakty:
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b)

d)

2

przedmiotowy obszar posiada dostgp do drég publicznych, przez obszar sporzadzenia
planu przebiegaja drogi publiczne m.in. ulica Zarzecze i Szpitalna, Zdrojowa oraz
czesciowo m.in. ulica Nadrzeczna, Mostowa, Partyzantow, Konopnickiej, Aleja
Kardynata Wyszynskiego oraz Tytoniowa. Obszar graniczy tez z droga krajowa
nr 16 (ul. 29 Listopada oraz szosa do Sejn);
teren proponowany do objecia planem w wiekszoS$ci jest wyposazony w infrastrukture
techniczna, posiada dostgp do sieci elektroenergetycznej, wodociagowej 1 kanalizacji
sanitarnej oraz telekomunikacyjnej, dodatkowo zabudowa ustugowa przy ulicy
Tytoniowej, oraz budynki mieszkalne przy ulicy Nadrzecznej posiadaja dostgp do sieci
cieplowniczej;
analizowany obszar polozony jest prawie w calo$ci w strefie Obszaru Chronionego
Krajobrazu, oraz czeSciowo na obszarze specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000
,»Puszcza Augustowska” (kod: PLB 200002) i specjalnego obszaru ochrony siedlisk
,»Ostoja Augustowska” (kod: PLH 200005);
zgodnie z Uchwala Nr XVII/136/15 Rady Miejskiej w Augustowie z dnia 8 grudnia
2015 r. w sprawie uchwalenia Statutu Uzdrowiska Augustéw teren planu potozony jest
czesciowo w strefach ochrony uzdrowiskowej ,,A”, ,B”, ,,.C”’, w zwiazku z czym
na obszarze tym obowiazuja zakazy okreSlone ustawa z dnia 28 lipca 2005 r.
o0 lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz
o gminach uzdrowiskowych oraz ww. Statutem;
w granicach planu znajduje si¢ czg$¢ obszaru zdegradowanego przeznaczonego
do rewitalizacji ,,Koszary” wyznaczonego zgodnie z Uchwata Nr XX/170/16 Rady
Miejskiej w Augustowie z dnia 2 marca 2016 r., w sprawie wyznaczenia obszaru
zdegradowanego i obszaru rewitalizacji;
wystepowanie obiektéw zabytkowych:

— wpisanych do rejestru zabytkéw,

e Uktad urbanistyczny — nr rejestru 76 z 26.11.1956 r., oraz 96 z 13.11.1980 r.,

e Cmentarz parafii rzymsko-katolickiej — nr rejestru A-481 z 15.05.1986 1.,

e Cmentarz Zolierzy Armii Radzieckiej — nr rejestru A-778 z 14.03.1990 r.,

e Kaplica Cmentarna (Kaplica grobowa rodziny Truszkowskich) — nr rejestru
226 z dnia 29.10.1966 r., oraz A-565 z 25.02.1987 r.,

e Dom wycieczkowy, dawny PTTK, ob. Zajazd Turystyczny ,,Hetman” —
nr rejestru A-338 z 11.03.1983 r.,

e Kanat Augustowski z zespolem budowli 1 urzadzen — nr rejestru A-324
z23.10.1968 1., oraz A-5 z 09.02.1979 r., (uznany réwniez za pomnik historii
Rozporzadzeniem Prezydenta Rzeczpospolitej Polskiej z dnia 25 kwietnia
2007 r., w sprawie uznania za pomnik historii ,,Kanat Augustowski”),

— wpisane do ewidencji Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw oraz gminne;j
ewidencji zabytkow,

e Cmentarz zydowski przy ulicy Zarzecze,

e Dom mieszkalny przy ulicy Konopnickiej 16;

obiekty o tradycyjnych cechach architektury — objgte ochrona na podstawie Uchwaty
Nr XXXV/327/06 Rady Miejskiej w Augustowie z dnia 30 maja 2006 r. w sprawie
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miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Augustéw zwanego
»Zarzecze 11”7 dla terenéw obejmujacych cze§¢ dzielnicy ,,Zarzecze oraz ,Osiedle
Przylesie”;

h) na obszarze sporzadzania planu wystegpuje réwniez pomnik przyrody — sosna zwyczajna
,,Korona” znajdujaca sig¢ na cmentarzu parafialnym przy ul. Zarzecze;

1) istnieje konieczno$¢ wyznaczenia w strefie ,,A” ochrony uzdrowiskowej nowych
terenow pod zaklady lecznictwa uzdrowiskowego, na gruntach bedacych wtasnoécia
gminy co wplynie na powigkszenie istniejacej bazy leczniczej, pekiejsze
wykorzystanie potencjatu leczniczego strefy ,,A”;

J) czes¢ lasow objetych projektem planu stanowia lasy ochronne;

k) niewielka cze$¢ terenu planu znajduje si¢ rowniez w granicach zalewu bezposredniego
woda stuletnia;

I) na obszarze sporzadzenia planu prowadzona jest mapa zasadnicza z mozliwo$cia
wydruku w skalach 1:500 1 1:1000;

Przewidywane rozwiqzania w planie ., Al. Kard. Wyszyhiskiego — Strefa ., A” — jezioro Necko”

Majac na uwadze wnioski o zmiang planu oraz pozostate uwarunkowania faktyczne
iprawne, przedmiotowe tereny nalezy przeznaczy¢é pod zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng i jednorodzinna, pod zaklady lecznictwa uzdrowiskowego, park zdrojowy,
ustugi turystyczne i o§wiaty oraz ushugi zdrowia, tereny sportu i rekreacji, zieleh parkowa, las
a takze pod cmentarze i wody powierzchniowe, istniejaca produkcje z uwzglednieniem terenéw
infrastruktury technicznej i obstugi komunikacyjnej. Tereny potozone przy ul. Nadrzecznej
powinne by¢ przeznaczone rownorzednie pod zabudowe mieszkaniowa i ustugi nieuciazliwe.

Zgodnie z wnioskiem teren rzymsko katolickiego cmentarza wyznaniowego nalezy
powigkszy¢ o przylegla dziatkg 1/45 oraz cze$¢ dzialki 47, oraz zmniejszy¢ czeSciowo
projektowany parking celem powigkszenia terenu cmentarza. Wnioskowany teren obecnie
prawie w caloSci jest przeznaczony pod cmentarz (brak dopisku rzymsko katolicki), jednak bez
uszczegblowienia rodzaju cmentarza, co powoduje brak mozliwosci przekazania dziatek przez
gming dla Parafii Rzymskokatolickiej. W planie nalezy rowniez wskaza¢ strefy sanitarne od tej
czegScl cmentarza, ktora jest czg§cia nows tzn. nie wpisana do rejestru zabytkow.

W planie nalezy réwniez czgSciowo zmieni¢ ciag pieszo-rowerowy laczacy
ul. M. Konopnickiej z Al. Kard. Wyszynskiego na ciag pieszo-jezdny a takze przewidzie¢
parking dla samochodéw osobowych przeznaczony dla mieszkaficoéw zabudowy
wielorodzinnej przy ul. M. Konopnickie;j.

Opisane powyzej rozwiazania maja charakter ogélny. Skonkretyzowanie i weryfikacja
rozwigzan planistycznych nastapi dopiero na etapie sporzadzania projektu planu, po wptynieciu
1 rozpatrzeniu wnioskéw do planu w ramach procedury jego sporzadzania oraz po sporzadzeniu
opracowania ekofizjograficznego.

‘Whioski

Zasadnosé przystgpienia do sporzgdzenia planu

Przystapienie do sporzadzenia planu ,,Al. Kard. Wyszynskiego — Strefa ,,A” — jezioro
Necko” jest w pelni zasadne. Granice obszaru objetego sporzadzaniem planu wykraczaja
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nieznacznie poza wnioskowane tereny, jednak sa one w petni racjonalne. Przedmiotowy obszar
posiada dostgp do drogi publicznej, na terenie tym prowadzona jest mapa zasadnicza w skali
wymaganej ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zmiana w stosunku
do obecnie obowiagzujacych plandw polegaé bedzie na dostosowaniu funkcji i parametrow
poszczegdlnych terenéw do aktualnych potrzeb inwestycyjnych miasta i pozostatych
inwestoréw.

Jednym z najistotniejszych celéw sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jest wyznaczenie nowych terenow pod zaktady lecznictwa uzdrowiskowego
oraz terenu pod park zdrojowy. Istotne jest rOwniez powiekszenie cmentarza katolickiego.

Niewielka, lecz w brew pozorom istotna zmiana bedzie cze§ciowe przeksztalcenie ciagu
pieszo-rowerowego na ciag pieszo-jezdny zlokalizowany pomiedzy stadionem a terenem
oSwiatowym (ACE, Zespét Szkét Specjalnych, Zespét Placéwek Miodziezowych
w Augustowie) 1 zabudowy wielorodzinnej przy ul. M. Konopnickiej wraz ze stworzeniem
parkingu  dla samochodow osobowych dla mieszkafcow przedmiotowej zabudowy
wielorodzinnej. Umozliwienie realizacji parkingéw udrozni ul. M. Konopnickiej, na ktdrej
obecnie parkowane sg samochody w miejscach do tego nie przystosowanych.

Plan okresli przyszla strukture funkcjonalno-przestrzenna z uwzglednieniem zasad
zrbwnowazonego rozwoju 1 wspoélistnienia réznych funkcji. Ponadto przewidywane
rozwigzania w projektowanym planie nie koliduja z przeznaczeniem i funkcja terendow
sasiadujacych.

Stopien zgodnosci przewidywanych rozwigzav planu z ustaleniami studium

Przewidywane rozwiazania w planie ,,Al. Kard. Wyszynfiskiego — Strefa ,,A” — jezioro
Necko” w calosci sg zgodne z obecnymi ustaleniami Studium. OkreSlenie w studium funkcji
przedmiotowego terenu jako zabudowy $rédmiejskiej; mieszkaniowej wielorodzinne;j;
mieszkaniowej wielorodzinnej i uslugowej; mieszkaniowej jednorodzinnej; mieszkaniowej
jednorodzinnej i zabudowy ustugowej; ustug; ustug turystycznych; terenu rekreacji
i wypoczynku; zieleni parkowej; zieleni cmentarnej; lasow i zadrzewien; obstugi komunikacji;
wod powierzchniowych umozliwia wprowadzenie wszystkich przewidywanych funkcji
1 rozwigzan dla planu miejscowego.

V) Ued A

Zataczniki:

1. Mapa sytuacyjna
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